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"Wir haben Wohnen kulturell falsch eingeiibt"
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Elisabeth Wacker, Professorin fiir Diversitatssoziologie an der TU Miinchen,
arbeitet an einer Feldstudie zu Wohnungsleerstinden im Landkereis. Sie schatzt
die Zahl leerer Wohnungen auf 2000. Manche Griinde sind durchaus
tiberraschend.

Interview von Alexandra Vettori, Dachau

Elisabeth Wacker, Doktorin und Professorin der Sozialwissenschaften, ist seit 2013 Ordinaria fiir
Diversitétssoziologie an der Fakultét fiir Sport- und Gesundheitswissenschaften der Techni-
schen Universitat Miinchen (TUM). Derzeit arbeitet sie mit einem Team an einer Feldstudie zum
Wohnungsleerstand im Landkreis Dachau. Erste Ergebnisse zeigen: Es steht mehr leer als ge-
dacht. Im SZ-Interview erklart Wacker die Hintergriinde.

SZ: Diversitatssoziologie. Worum geht es da? Und wieso wird das an der TUM gelehrt?

Elisabeth Wacker: Diversitatssoziologie befasst sich mit Vielfalt und Verschiedenheit in der Ge-
sellschaft - und wie man damit konstruktiv umgehen kann. Das ist auch in einer Technischen
Universitét eine wichtige Frage. Denn es ist auch Ziel und Aufgabe, sich generell mit Technik in
der Gesellschaft wissenschaftlich zu befassen.

Wie in der Unternehmenspolitik geht es auch bei gesellschaftlichen Entwicklungen und deren
Beobachtung und Einordnung um den Dreiklang D-I-E: Diversitat, Equity, Inklusion. Also dar-
um, Stérke aus der Vielfalt der Menschen zu gewinnen, Chancengerechtigkeit herzustellen und
Inklusivitdt anzustreben, Lebensqualitdt durch Teilhabe. Das Thema Wohnen hat viel damit

zu tun.

Die Stellschrauben, die wir haben, sind Hindernisse abbauen und Stirken starken. Aber dazu
muss man verstehen, wieso etwas ist, wie es ist.
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Was hat Sie an der Studie im Landkreis Dachau gereizt?

Meine Spezialgebiete sind Leistungsgesetzgebung, Pravention und Rehabilitation bei vulnera-
blen, also verletzlichen, Bevolkerungsgruppen. Meine Forschung findet nahe bei den Menschen
statt, ist also partizipativ und qualitativ ausgelegt.

Das Thema Wohnungsleerstand war keine rein akademische Uberlegung, obwohl es eine span-
nende und lohnende Aufgabe ist. Es gibt wirklich gute Griinde, die Dinge fundierter anzuschau-
en. Die Siedlungsentwicklung lauft seit Jahrzehnten noch immer so, dass vor allem Neubauge-
biete im Auflenbereich entstehen, wo auch die Supermaérkte sind. Die Zentren iiberaltern, die
Geschéfte dliinnen aus, das fithrt zu einer Zerfledderung der Gemeinde und schafft wenig Le-
bensqualitét. Es entstehen die sogenannten Donuts, innen nichts, alles aufien. Wir bauen fiir In-
dividuen, nicht fiir Gemeinschaften, und das macht etwas mit den Menschen.

Was auch fiir die Studie gesprochen hat, ist, dass der Landkreis, das Land und die Gemeinden
dahinterstehen: Das nennt man eine Haufung gliicklicher Umsténde.

Die Studie stofdt bundesweit auf Interesse. Was ist das Besondere?

Wir haben sie auf nationalen und internationalen wissenschaftlichen Kongressen von Kiel bis
Portugal und Indien vorgetragen. Interessant ist sie wegen ihres partizipativen Ansatzes, fiir
und mit den Menschen. Mit einer facettenreichen Fragestellung kommt man niher an die Le-
bensumstédnde. Auch die Herz- und Nieren-Priifung bei Ver6ffentlichungen in der Wissenschaft
haben wir mit unserer methodischen Umsetzung und der Fragestellung, die auf Verstehen ab-
zielt, erfolgreich passiert. Dass man nicht nur Missstdnde beklagt, sondern offen iiber Verdnde-
rungspotenziale nachdenkt, ohne vorschnell nach Stindenbdcken zu suchen, ist sicher auch

ein Vorteil.

Erste Ergebnisse haben Sie schon vorgestellt, Sie schitzen den Leerstand auf fiinf Prozent:
Wie kann das in der Metropolregion Miinchen mit ihrem hohen Wohnungsdruck sein, wo
man doch so viel Geld mit Wohnen verdient?

Das liegt zum einen an der beschriebenen Siedlungsentwicklung. Manches ist auch gesetzlich
vorgegeben oder baulich gemacht. Das beginnt bei einem zweiten Zugang zu einem Haus, der
nicht genehmigt wird, und endet bei der Architektenausbildung noch lange nicht. Aufierdem
findet sich bei den Betroffenen wenig Bewusstsein fiir den faktischen Leerstand oder fiir unter-
genutzten Wohnraum, bei dem ein Mensch alleine in einem grofien Haus wohnt. Vor allem auch
nicht im Sinne von "Eigentum verpflichtet".
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Bei manchen ist der Leerstand, zum Beispiel einer Einliegerwohnung, eine gewohnte Form. Vie-
le Eigentiimer brauchen die Einnahmen nicht, viele sorgen sich auch wegen der Mieterschutz-
gesetze. Oder dass dann keine Privatsphare mehr da ist. Manche haben auch keine Routine mit
Birokratie und Wohnraumvergabe.

Was hat Sie personlich iiberrascht?

Die Menge der leerstehenden Wohnmaoglichkeiten hat mich schon gewundert, aber auch, dass so
viele Menschen alleine leben und keiner sich freut an der Moglichkeit, mit anderen zusammen-
zuwohnen. Die Leute leben alleine auf 200 Quadratmetern und es fillt ihnen nicht mal auf. Das
ist zwar baulich so vorgesehen, aber ob man sich das Single-Leben wirklich ertrdumt hat, be-
zweifle ich grundsétzlich. Man konnte ja neugierig auf andere sein. Selbst Ideen von gegenseiti-
gem Geben und Nehmen, wie Wohnen gegen Hilfe oder Wohnen fiir Pflegepersonal, passen ir-
gendwie nicht in die kulturellen Gewohnheiten. Vielleicht folgt das auch aus der lange gewohn-
ten Moglichkeit, sich fernzuhalten von Kompromissen und Personen mit anderen Lebensstilen.

Wie war die Resonanz in den Rathiausern? Die Datenbeschaffung ist ja durchaus aufwendig.
Sind alle so engagiert wie Biirgermeister Reischl aus Hebertshausen, der sogar einen "Kiim-
merer" fiir Leerstinde einsetzen mochte?

Sicher sind wir auf verschiedene Gesprichspartner gestoflen, aber es stellt sich keine Gemeinde
quer. Der Anreiz zur Zukunftsplanung ist ja auch kaum zu ignorieren. Die Kommunen wissen
unterschiedlich gut tiber den eigenen Leerstand Bescheid, es ist eine sehr komplizierte Angele-
genheit. Aber manches erklart sich schon bei Spaziergéingen, wenn man aufmerksam ist. Und
auch im Miinchner Speckgiirtel gibt es genug Nachbarschaftswissen.

Ein Thema sind auch "Witwenstrafden" als Synonym fiir untergenutzten Wohnraum. Gibt es
Schitzungen oder Zahlen?

Nein, Zahlen haben wir nicht. Das ist auch kein Dachau-spezifisches Phéinomen. Es hat etwas
mit Finanzierungen und Bauverhalten und Bauplanung zu tun. Wenn man nun wieder im Ko-
hortenrhythmus ausschreibt und keine Flexibilisierung der Baunutzung bedenkt, dann passiert
genau das wieder und wieder, solange es nicht tiblich ist, beispielsweise Seniorinnen-WGs zu
griinden. Oder Wohnstrafien vielfaltiger zu gestalten, auch an Mehrgenerationen-Wohnen zu
denken als eine super Option.

Losungswege gibt es schon lange, die entsprechenden Forderungen seit 20 Jahren, da kann man
wirklich viel Geld abholen. Es gibt auch schon viele Beispiele in Deutschland, wenn auch nicht so
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viele in Bayern. Natiirlich brauchen wir dafiir aber auch die Kompetenzen, mit Nachbarschaft
umzugehen. Zum Beispiel die, nicht zu glauben, dass die eigene Lebensform die einzig richti-
ge ist.

Wie war die Resonanz auf Thren jiingsten Aufruf nach neuen Interview-Partnern?

Die war grof3. Es melden sich Menschen, die ungenutzten Wohnraum haben, es melden sich aber
auch viele, die etwas anderes sagen wollen. Zum Miet- oder Erbrecht, auch Leute, die sich viele
Gedanken tiber Losungen machen. Und, das ist auch besonders: Es gab noch keine Beschimp-
fungen. Man merkt, das Thema interessiert die Leute. Und immer mehr wird klar: Eine Ursache
fir die Leersténde ist, dass wir das Thema Wohnen kulturell falsch eingetiibt haben.

Haben Sie am Ende auch Handlungsempfehlungen fiir die Kommunen?

Es ist nicht unsere Aufgabe, Gebrauchsanweisungen zu geben, das wére auch vermessen. Die
Gemeinden haben ja auch viel Expertise. Aber es werden neue Planungen auf einem neuen Wis-
sensstand moglich sein. Die Kommune wird sich entscheiden miissen, ist sie nur Dienstleister
oder ibernimmt sie eine planerische Aufgabe, im Sinne von Lebensqualitit. Wir brauchen
Strukturen, die Gemeinschaft moglich machen. Das Bewusstsein dafiir wichst, aber, und das
formulieren wir auch sehr genau, das zieht Verantwortung fiireinander nach sich.

Die eine Losung gibt es nicht, sondern viele kleine Pakete, mit denen man die Leute mitnimmt,
mal ein Programm bei der Volkshochschule zu alternativen Wohnformen, mal ein Beispiel, das
im Gemeindeblatt vorgestellt wird, eine Einladung zum Gespréch in Fokus-Gruppen. Das ist ein
Langzeitprogramm. Stellen Sie sich als Bild einen Reifdverschluss vor: Wenn alle Zdhnchen in-
einander greifen, 1duft es gut. Funktioniert nur eines nicht, hakt es. Wir, die Wissenschaftlerin-
nen, sind - wenn Sie so wollen - mit dem Landkreis und den Gemeinden aufgestellte Wegweiser.

Bestens informiert mit SZ Plus - 4 Wochen kostenlos zur Probe lesen. Jetzt bestellen unter:
www.sz.de/szplus-testen
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